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ALLES, WAS EINE MODERNE STADT AUSMACHT

Die Stadt Schwabmiinchen liegt ca. 24 Kilometer siidlich von Augs-
burg zwischen Lech und Wertach am Westrand des Lechfeldes.
Mit einer intakten Infrastruktur, einem vielseitigen Geschaftsleben
sowie vieler sozialer, padagogischer und kultureller Einrichtungen
ist Schwabmiinchen ein auBerst beliebtes Ansiedlungsziel im Land-

kreis Augsburg.

Miinchen liegt nur in ca. 80 Kilometer Entfernung. Der bekannte
Kneippkurort Bad Waérishofen ist in 24 min erreichbar.
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS IN
BESTER INNENSTADTLAGE

LEBEN IN SCHWABMUNCHEN

Die Stadt Schwabmiinchen an der Singold ist mit ihren rund

15.000 Einwohnern modern und aufgeweckt. Das Stadtgebiet umfasst eine
Gesamtfliche von ca. 55,5 km”. Das Erholungsgebiet westliche Walder ist
nur S km entfernt. Auch die Nihe zu Lech, Wertach und Ammersee bietet

einen hohen Freizeitwert.

Schwabmiinchen ist Endhaltestelle im Augsburger-Verkehrsverbund. Ziige
verkehren auf der Bahnstrecke Augsburg-Buchloe im Halbstundentakt.
Uber Umgehungs- und ZubringerstraBen ist die Stadt an die BundesstraBe
17 Richtung Augsburg und Landsberg am Lech angebunden.

Die verkehrsgiinstige Lage gewéahrleistet einen schnellen AnschluB an das
iberregionale StraBennetz B1/, A8 Miinchen-Stuttgart, sowie A96 Miin-
chen-Lindau. Die Endhaltestelle Geltendorf des Miinchner Verkehrsver-
bundes ist nur ca. 20 km entfernt.
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Das Wohn und Geschaftshaus wurde im Jahr 1990 in massiver Bauweise
auf einem ca. 2.150 m? groBem Grundstiick errichtet. Das 3-geschossi-
ge Objekt befindet sich in sehr guter Innenstadtlage in Schwabmiinchen
und verfiigt im Erdgeschoss tiber 2 Ladenlokale.

lm 1. Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene und moderne

Praxen und im Dachgeschoss insgesamt 7 vermietete Wohnungen.

Das Haus ist komplett unterkellert. Die Tiefgarage besteht aus 24 Tief-
garagen-Stellplatzen. Im AuBenbereich gibt es weitere 23 Stellplatze.

Die Fassade des Hauses wurde in 2017/2018 saniert. Das gesamte Ob-
jekt befindet sich in einem hervorragenden Zustand. Die Fenster im

Dachgeschoss wurden 2016 teilweise erneuert.
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Wohnflache 598 m’

Gewerbeflache 1.616 m*

Vermietete Flache 2.214,00 m?

Wohnungen 7 Einheiten

Gewerbe 6 Einheiten

Garagen 24 TG-Einzelstellplatze
Stellplatze 23 oberirdische Stellplatze
Grundstlicksflache 2150 m”

Baujahr 1990

Bauweise Massiv

Heizungsart Zentralheizung Gas

Aufzug in alle Etagen inkl. Tiefgarage
Energieausweis (Verbrauch) 108 kWh/(mZa) D Wohngebsude
Energicausweis 113 kWh/(mZa) Gewerbe Heizung u. Warmwasser
Energicausweis 18 kWh/(mZa) Gewerbe Strom
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS IN
BESTER INNENSTADTLAGE

ERDGESCHOSS 860,00 m GEWERBEFLACHE
OBERGESCHOSS 755,90 m GEWERBEFLACHE
DACHGESCHOSS 598,50 m WOHNFLACHE
GESAMT 2.214,00 m

TIEFGARAGE 24 EINZELSTELLPLATZE

STELLPLATZE 23 OBERIRDISCHE STELLPLATZE
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TIEFGARAGENSTELLPLATZE
UND KELLERRAUME
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GROSSE UNTERNEHMEN IM LANDKREIS

Logistik

Aldi Logistikzentrum
BMW

Lidl Logistikzentrum
Amazon Logistikzentrum
DHL, GLS, UPS, Andreas
Schmid, BTG, etc.

Maschinenbau

MAN

Humbaur Anhangerbau
Ampack GmbH
Erhardt und Leimer GmbH
Ex One GmbH
Siegmund GmbH
Dittrich + Co

Eberle Federnfabrik
Nusser GmbH
Hufschmied GmbH

Lebensmittel
GroBbackerei lhle
Miiller Milch
Malteurop Deutschland
Interquell

EDNA
Chefs Culinar

IT—/IngenieurbUros

AraCom
Cadcon

Chemie

MVV Industriepark
Gersthofen

Witty Chemie
Kunststoffwerk Blaz
Keimfarben GmbH
Arizona Chemical
WIBO
Kunststofftechnik
UPM - Kymmene

Trevira

Automobilindustrie
Sortimo

Borscheid und Wenig

Kastner Kfz-Teile
Hufschmied GmbH

Textilindustrie
Schoffel
Deuter GmbH
Johns Manville

Baugewerbe

Hieber Betonfertigteile
Georg Kranzfelder
Markus Riedelsheimer
Klaus Hoch- und Tiefbau
Hydro Tech GmbH
Lauter Sand, Kies,
Beton GmbH

Sonstige namhafte
Unternehmen

Lechstahlwerke
Osram

Topstar GmbH

SGL Carbon GmbH
Bundeswehr
Klosterlechfeld
Glas Seele
Roschmann

Okofen Heiztechnik

EINGANGSBEREICH 1

FLUR IM HAUS &

TIEFGARAGE =
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KUSTERER IMMOBILIEN

KUSTERER IMMOBILIEN ist ein traditionsbewusstes, inhabergefiihrtes
Augsburger Immobilienunternehmen. Unser Unternehmen steht fiir hochste

Qualitat und ein tberdurchschnittliches Kundenbewusstsein.

Unser Leistungsspektrum fiir den Immobilienverkauf beinhaltet eine profes-
sionelle Immobilienwertermittlung und Marktanalyse, sowie ein zielgerichtetes
Immobilienmarketing und eine erstklassige persénliche Betreuung durch uns.

Ein After-Sales-Service ist fiir uns selbstverstandlich.

Fiir den Finanzierungsbereich bieten wir eine bankenunabhangige, kompeten-

te Beratung uber unsere hauseigene Finanzierungsabteilung an.

EXKLUSIV-VERMITTLUNG
IM ALLEINAUFTRAG
KUSTERER IMMOBILIEN

MAURIZIO IMMOBILIEN GMBH

OLIVER KUSTERER

Kleines Katharinengasschen 10
D-86150 Augsburg

Tel: +49 821 50871168
kusterer(@kusterer-immobilien.de

www.kusterer-immobilien.de

Die Kauferprovision in Hohe von 3,57% inkl. der
gesetzlichen Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis
ist mit Zustandekommen eines Kaufvertrages
bei notarieller Beurkundung verdient und zur
Zahlung fallig. Mit dem Verkaufer wurde ein
provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher
H&he abgeschlossen.
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